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Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

1.

1.1

1.2

Einleitung:

Rechtliche Grundlagen

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplédnen eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren, in der die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB gewdrdigt werden.

Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind, gemal § 2a
BauGB in einem Umweltbericht, als Anlage zur Begriindung der Bauleitplane bei-
zufugen. Die Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an den Vorgaben der
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans, einschlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans
mit Angaben uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund
und Boden der geplanten Vorhaben.

Veranlassung

Die Gemeinde Roggenburg moéchte mit diesem Bebauungsplan vor allem ortsan-
sassigen jungen Birgern und Bauwilligen aus der ndheren Umgebung, welche auf
die Gemeinde Roggenburg zugekommen sind, die Mdglichkeit bieten in der Ge-
meinde Roggenburg, im Besonderen im Ortsteil Schielien zu bauen. Die Ge-
meinde Roggenburg kann derzeit, insbesondere im Ortsteil SchieRen keine bau-
reifen Grundsticke anbieten. Deshalb beschloss der Gemeinderat die Aufstellung
des Bebauungsplanes “Bollentenne West" OT Schielsen Gemeinde Roggenburg.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden um eine stadtebaulich vertragliche Gebietsentwicklung, unter Be-
rucksichtigung der Vertraglichkeit fur Landschaft und Natur, zu sichern.

Der Bebauungsplan hat die Aufgabe, planungsrechtliche Voraussetzungen zu
schaffen und zu gewahrleisten, dass sich die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlcke in seinem Geltungsbereich geordnet und vor allem, in stadtebaulicher
und umweltbewusster Hinsicht, sinnvoll entwickeln.

Gemal des § 1a Abs. 2 BauGB (,Bodenschutzklausel®) ist mit Grund und Boden
aus bau- und regionalplanerischer Sicht sparsam und schonend umzugehen.
Neue Bauflachen sollten nur im erforderlichen Umfang beansprucht bzw. innerdort-
liches Baulandpotential vorrangig zur baulichen Entwicklung herangezogen wer-
den.

Das Plangebiet besitzt eine Gesamtflache von ca. 2,64 ha. Nach Abzug der Er-
schlieBungs- und Grunflachen verbleibt eine Wohnbauflache als Allgemeines
Wohngebiet von ca. 14.670,00 m>.

Im Plangebiet des Allgemeinen Wohngebiets WA 1; WA 2, WA 3; WA 4; WA 5 und
WA 7 sind ca. 23 Familienwohnhauser sowie ein Bereich WA 6 mit Mehrfamilien-
hausern geplant.

Lage und GroRe des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand des Ortsteils Schief3en der
Gemeinde Roggenburg und wird tber die OrtsstraRen EdelweilRweg und Silber-
distelweg erschlossen. Nordlich und nordéstlich schliefien sich Wohngebietsfla-
chen an. Die sich im Westen und Suden anschlieBenden landwirtschaftlichen
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Grundstiicke werden intensiv genutzt. Ostlich des Plangebiets befindet sich die

Sportanlage des Ortsteils SchielRen sowie sudostlich das Gewerbegebiet Sud-Ost

Schielen. Unmittelbar fihrt die Kreisstralde NU2 (Stoffenrieder Straf3e) im Sldos-
ten am Plangebiet vorbei.

Das antragsgegenstandliche Baugebiet besitzt eine Flache von ca. 2,64 ha
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Ausschnitt aus der Flurkarte mit Plangebiet— unmaRstéablich
Art der geplanten Nutzung

Innerhalb des Planbereich sind nachfolgend angegebene Nutzungsbereiche
vorgesehen:
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Allgemeines Wohngebiet WA 1; bis WA 7

Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. Die Aus-
nahmen des § 4 Abs. 3 Ziff. 1;2;3;4 und 5 BauNVO sind nicht zu-
gelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA 1; WA 2;

WA 3; WA 4; WA 5 0,40
Allgemeines Wohngebiet WA 6 0,50
Allgemeines Wohngebiet WA 7 0,25

Geschofflachenzahl GFZ (§ 19 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA 2: WA 5; WA 7 @

Allgemeines Wohngebiet WA 1; WA 3; WA 4; WA 6; @

Beschaffenheit des Gebietes

Topografie

Die plangegenstandliche Flache weist ein leichtes Gefalle von Westen nach Osten
auf. Die Gelandehoéhe liegt auf der Westseite des Plangebiets bei 519,50 m NHN
(h6échster Punkt) und auf der Ostseite (Bauflache) bei 512,50 m NHN. Dies bedeu-
tet einen Héhenunterschied von 5,50 m, was bei einer Ausdehnung des Plange-
biets von Westen nach Osten von ca. 150 ein mittleres Gefélle von ca. 4,70 %
ausmacht.

Derzeitige Nutzung
Die verfahrensgegenstandlichen Flachen werden derzeit als landwirtschaftliche
Nutzflache (intensives Grin- und Ackerland) genutzt.

Baugrund und Baugrundgutachten

Baugrundgutachten

Zur Baugrunderkundung und zur Untersuchung und Bestimmung der Sickerfahig-
keit des Untergrundes im Planbereich liegt folgende gutachterliche Stellungnahme
vor.

Baugrundgutachten, ErschlieRung Baugebiet ,,Bollentenne West“, SchiefRen
Gemeinde Roggenburg, Gutachten — Projekt-Nr. 7815-202-KCK vom 01.
April 2026, des IB Kling Consult GmbH Baugrundinstitut - Bodenmechani-
sches Labor Burgauer StraBe 30 86381 Krumbach, Tel. 08282-994-0,
kc@klingconsult.de

Das Gutachten ist Bestandteil der Satzung und ist dem Bebauungsplan bei-
gefigt.

Das Ziel der Untersuchung ist die Erkundung und Begutachtung des anstehenden
Baugrunds mit allgemeiner bautechnischer und bodenmechanischer sowie geolo-
gischer und hydrogeologischer Beurteilung einschlief3lich Erarbeitung von Hinwei-
sen und Vorschlagen flir die Bauwerksgrindung, zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie zum Kanal- und Straf3enbau mit weiteren grundbautechni-
schen Hinweisen.
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Die Ergebnisse der Untersuchungen und der Untergrundbeurteilung kdnnen dem
beigeflgten Baugrundgutachten entnommen werden.

Die Ergebnisse des Baugrundgutachtens sind zu beachten.

Boden, Tragféahigkeit und Grundwasser
Nachfolgende Angaben sind dem Baugrundgutachten entnommen, hierbei handelt
es sich um Teilauszlge:

Bodenmechanische Beurteilung:

Anhand der Bodenansprache und der Ergebnisse der ausgefiihrten bodenmecha-
nischen Laborversuche (siehe Anlage 4) ist die bodenmechanische Beurteilung
(Zusammendriickbarkeit, Scherfestigkeit, Durchldssigkeit etc.) flir die aufgeschlos-
senen Auffiillungen und Deckschichten in der nachfolgenden Tabelle zusammen-
gefasst.

Tabelle 1: Bodenmechanische Beurteilung der Auffilllungen und Deckschichten

Beurteilung Sandige Bindige Auffiillungen
Deckschichten und Deckschichten

Zusammendrickbarkeit

(in Anlehnung an DIMN mittel gral}

18196)

Scherfestigkeit (in An- mittel gering

lehnung an DIN 18196)

Frostempfindlichkeits-

klasse nach
ZTV E-StB 17

sehr frostempfindlich (F 3)

sehr frostempfindlich (F 3)

Wasserempfindlichkeit

flieRempfindlich

aufweichgefahrdet

Durchlassigkeit (Angabe
abgeschatzt gem. DIN
18130)

schwach durchlassig bis allen-
falls durchlassig

sehr schwach bis schwach
durchlassig

Verdichtbarkeit (in An-
lehnung an DIN 18196)
und Wiederverwendbar-
keit fur bautechnische
Zwecke wie z B. Boden-
austauschmalinahmen,
Bauwerkshinterfullung
etc.

aufgrund des hohen Schlamm-
korngehalts ohne Zusatzmald-
nahmen (z.B. Zugabe von hyd-
raulischen Bindemitteln) mittel
bis schlecht verdichtbar; fur
bautechnische Zwecke grund-
satzlich maRig geeignet

bei geringer als steifer Konsis-
tenz voraussichtlich ohne Zu-
satzmalnahmen (z.B. Zugabe
von hydraulischen Bindemitteln)
malkig bis schlecht verdichtbar;
In wassergeséttigter Form nicht
verdichtbar; fir bautechnische
gering hochwertige Zwecke be-
dingt geeignet

Homogenbereiche nach DIN 18300:2019

Nach den Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen
(ATV) der VOB/C, Ausgabe 2019 ist der Baugrund in Homogenbereiche einzutei-
len. Eine tabellarische Zusammenstellung der Homogenbereiche nach DIN
18300:2019 fiir die geotechnische Kategorie GK 2 ist in der Tabelle in Anlage 7
des vorliegenden Baugrundgutachtens auf Grundlage der aktuellen Untersu-
chungsergebnisse und allgemeiner und értlicher Erfahrung mit vergleichbaren Bé-
den und geologischen Schichten erarbeitet.

Die aufgeschlossenen Bbéden werden in die 2 nachfolgenden Homogenbereiche
eingeteilt.

* Homogenbereich B1: Auffiillungen und sandige Deckschichten (sandig, bindig)
* Homogenbereich B2: Quartére Kiese
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Der Ober- bzw. Mutterboden ist separat nach DIN 18320:2019 zu erfassen. Grund-
sétzlich ist darauf hinzuweisen, dass Bohrungen nur punktférmig dber Baugrund
und Homogenbereiche Aufschluss geben. Schichtverlauf und Schichtméachtigkei-
ten kbnnen naturgemal3 variieren. Der genaue Umfang von Massen und dazuge-
hérigen Homogenbereichen ergibt sich erst im Zuge der Erdarbeiten.

Homogenbereich B1 B2
icht / Orisdiblich i Bindige Auffllungen, = .
{Bezeichnung gemal Gutachten) bindige und sandige Deckschichten Qe Ke=e
Bodengruppe (DIN 18186) TL, [TL]. TM, [TM]. SU* GU, GU*
lung (Ko } o
i daaeri 721 722
Anteil an Steinen [3] Auffillungen: 0 - 15 0-15
DIN EN IS0 14688-12 Deckschichten: 0
Anteil an Blacken und grofen Blacken [%] Auffiliungen: 0 - 5 0-5
DIN EN IS0 14688-1/2 Deckschichten: 0
Dichte [giem™]
DIN EN IS0 14785-2, DIN 18123-2 18-20 1.9-24
Undranierte Scherfestigkeit’’ [kN/m?] 20-80 _
DIN 4094-4, DIN 18136, DIN 18137-2
‘Wassergehalt [%:]
DIN EN ISO 17892-1 134 838
Konsistenzzah!" I, (Konsistenz) 0.,50-125 i
DIN EN I50 17892-12 {weich bis halbfest)
Plastizitatszahl"' |, [%] (Plastizitit) 10-30
DIN EN IS0 17892-12 {leicht bis mittel)
TR
bezogene Lagerun.ghsdu.&\he In 0.15-0,35 0.35-0.85
“-“gm”;‘g:';s = (lcker) (mitteldicht bis dicht)
organischer Anteil [%] =
(Glhverlust) i =2
Schadstoffbelastung nach Auffillungen: Z0 b
LVGBT (Bayern) / EBY ¥ Deckschichten: BM-0 i

Statische Bodenkenngréf3en

Die nachfolgende tabellarische Zusammenstellung der Bodenkenngréf3en der Ta-
belle in Anlage 6 ist auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse sowie auf Grund-
lage allgemeiner und értlicher Erfahrung mit vergleichbaren Béden und geologi-
schen Schichten erarbeitet. Die Werte gelten fiir die beschriebenen Hauptboden-
schichten im ungestérten Lagerungsverband, d.h. ohne z.B. baubedingte Auflo-
ckerungen oder Vernéssungen.

Bodenart Wichte Scherparameter Steifemodul
Anfangszustand Endzustand
. undranierte S = i
iibef Wasser unter Wasser s Kohasion Reibungswinkel
Kohasion : : E,
¥ L = c L
[N khim?] khm] K rl MN/]
= T
bindig (weich bis steif) 18- 20 8-10 20-40 2-4 225-275 2-4
iM 18 9 0 3 25 3
bindig (steif bis halbfest) 18 -20 8-10 40-20 3-8 225-27.5 4-8
M 19 8 60 (] 25 6
Natiirliche Deckschichten
sandig (locker) 18-20 g-11 - - 275-325 3-8
iM 18 10 30 4
|Quartire Kiese
(mitteldicht bis dicht) 19-21 10-12 - - 30-35 40 -80
iM 20 " - - s &0
Setzungsberechnungen soliten, um einen Uberblick Ober die Schwankung: te der i i gen und Gber magl Setzur de zu erlangen, grur

mit beiden Grenzwerten der in Tabelle dargestefiten Bodenkenngrifien durchgefiihrt werden. Fiir weitere erdstatische Berechnungen kénnen die angefihrten Mittelwerte herangezogen
werden, sofern welche gebildet werden konnten. Abweichungen von den Tabellenwerten soliten mit dem Sachverstandigen fir Geotechnik abgestimmt werden.

Hydrogeologische Verhéltnisse - Grundwasser

Wéhrend der Feldarbeiten im Januar 2026, welche in einer Frostperiode ausge-
fihrt wurden, wurde kein flachendeckendes, oberflaichennahes Grundwasservor-
kommen erkundet. Regional betrachtet wurden die feldtechnischen Untersuchun-
gen in einem Zeitraum mittlerer bis niedriger Grundwassersténde ausgefiihrt.

Im morphologisch tiefsten Bereich des Untersuchungsgebietes wurden jedoch mit
den

Baggerschiirfen SCH 1 und SCH 3 sowie mit der Kleinrammbohrung KRB 10 ein
(Schicht-) Grundwasservorkommen in einer Tiefenlage von ca. 1,2 m bis 3,0 m un-
ter GOK aufgeschlossen. Dies entspricht einer Héhe zwischen ca. 506,7 m NHN
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bis ca. 510,8 m NHN. Die bindigen Deckschichten wurden mit einer Méchtigkeit
von rund 50 cm als nasses, wassergeséttigtes Bohrgut angesprochen. Die Aus-
breitung des Schichtwasserhorizontes liegt vermutlich nur im morphologisch tiefe-
ren Bereich der oberflichennahen Deckschichten vor und l&sst sich nur durch wei-
tere Untersuchungen genauer eingrenzen. Bei dem Messwert im unverrohrten
Bohrloch der Kleinrammbohrung bzw. in den Baggerschiirfen handelt es sich ge-
nerell um keinen ausgepegelten Ruhewasserstand.

Das erste Hauptgrundwasserstockwerk (HGW 1), das innerhalb der tiefen OSM
ausgebildet ist, wird lber die Messstelle GWM ,Roggenburg T 13“ (Messtellen-Nr.
9296) am nérdlichen Ortsausgang von Roggenburg (ca. 1,4 km Luftlinie sidliche
Richtung) erschlossen. Auf Grundlage der 6ffentlich zur Verfligung stehenden Da-
ten zum Grundwasserstand in dieser Messstelle liegt dieser auf einer Hoéhe zwi-
schen ca. 506,4 m NHN und 507,2 m NHN und demzufolge in diesem Bereich
mehr als 40 m unter GOK vor. Mit dem Richtung Schief3en abfallenden Geldnde
sind entsprechend geringere Grundwasserflurabstéande zu erwarten. Im morpho-
logisch tiefsten Bereich des Planungsgebietes ist nicht auszuschlie3en, dass das
Grundwasser in diesem Bereich periodisch leicht gespannt unter den Deckschich-
ten anstehen kann.

Nach allgemeiner Erfahrung und wie mit den Baugrunduntersuchungen verdeut-
licht ist in den vorliegenden Bbden je nach Jahreszeit und Witterung periodisch mit
Sicker- und Schichtwasser zu rechnen, das sich vor bzw. auf weniger wasser-
durchldssigen Schichten sammeln und aufstauen kann.

Baugrubengestaltung, Wasserhaltung und Gebédudeabdichtung

Hinweise und Empfehlungen zur Baugrubengestaltung, zu ggf. erforderlichen
WasserhaltungsmalBnahmen sowie zur erforderlichen Gebdudeabdichtung sollten
ebenfalls im Einzelfall auf Grundlage genauerer Planunterlagen und anhand de-
taillierter, bauwerksbezogener Baugrunduntersuchungen mit einem Sachverstan-
digen fiir Geotechnik abgestimmt werden.

Vorsorgender Bodenschutz
Nachfolgender Auszug aus dem Baugrundgutachten.

Im Zuge von BaumalBnahmen anfallendes Bodenmaterial ist grundsétzlich im Hin-
blick auf eine mdgliche Wiederverwendung oder Verwertung unter Berticksichti-
gung der geltenden umwelt- und abfallrechtlichen Vorgaben zu beurteilen. Mal3-
geblich hierfiir sind insbesondere das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), die Er-
satzbaustoffverordnung (EBV [U7], in Kraft seit 01.08.2023), die angepasste Bun-
desbodenschutzverordnung (BBodSchV) sowie — fiir Bayern — der Verfill-Leitfa-
den (Fassung vom 15.07.2021 [U6]).

Ziel gemal3 KrWG ist die Vermeidung von Abfall. Aushubmaterial gilt dann nicht
als Abfall, wenn es auf derselben oder einer anderen Baustelle (mit dokumentier-
tem, uneingeschrénkten Planungswillen des Bauherrn) wiederverwendet wird und
keine Entledigungsabsicht vorliegt. Liegt eine Entledigung vor oder ist diese auf-
grund von Schadstoffgehalten erforderlich, ist das Material als Abfall einzustufen.
In solchen Féllen ist eine hochwertige stoffliche Verwertung (z. B. in technischen
Bauwerken) anzustreben. Bei unauffalligem Material, das in technischen Bauwer-
ken oder anderen BaumalBnahmen verwertet werden soll, ist das Erfordernis einer
baubegleitenden umwelttechnischen Untersuchung im Einzelfall zu priifen. Eine
abfallrechtliche Einstufung auf Basis abfallcharakterisierender Untersuchungen
stellt dabei stets die sicherste Lésung dar. Fiir die direkte Wiederverwendung im
Rahmen derselben oder einer anderen BaumalBnahme sollte nur unauffélliges Ma-
terial ohne weitere Untersuchungen bzw. nach fachkundiger Beurteilung einge-
setzt werden.
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Zum 01.08.2023 trat die Ersatzbaustoffverordnung (EBV) in Kraft. Sie gilt seitdem
bundeseinheitlich fiir die Verwertung von Boden, RC-Materialien und weiteren mi-
neralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken und ersetzt in diesem Be-
reich die bisher geltenden Richtlinien (LAGA etc.). Die EBV regelt sowohl die De-
klaration als auch die Einbauvoraussetzung anhand eines einheitlichen Bewer-
tungssystems, in dem u.a. auf Grundlage der Eigenschaften der Grundwasser-
deckschicht und des Grundwasserabstands die Zuléssigkeit des Einbaus bewertet
werden kann. Ergdnzend zur EBV gilt bei StralBenbaumalinahmen die RuA-StB 23
(2023). Im Hinblick auf eine Verwertung im Rahmen einer Grubenverfiillung ist in
Bayern meist noch weiterhin der Veffiill-Leitfaden Bayern (Fassung vom
15.07.2021) anzuwenden. Fiir Gruben mit Genehmigungen bis zum 15.07.2021
gelten bestehende Zulassungen im Rahmen einer Ubergangsfrist bis 2031 fort. Bei
spéteren Genehmigungen ist eine Anpassung an die geédnderte Bundesboden-
schutzverordnung (BBodSchV) erforderlich, wobei der Veffiill-Leitfaden in diesen
Féallen nur noch ermessenslenkenden Charakter hat. Die Verwendung der Fas-
sung vom 15.07.2021 zur Ausschreibung wird aktuell weiterhin empfohlen, da die
Mehrzahl der verfligbaren Gruben vor dem Stichtag genehmigt wurde.

Vor diesem Hintergrund empfiehlt es sich, friihzeitig ein Massenmanagementkon-
zept zu erarbeiten, das vorrangig auf die Vermeidung von Abféllen ausgerichtet ist.
Die im Rahmen des vorliegenden Berichts durchgefiihrten Untersuchungen dienen
einer orientierenden Bewertung zur Ausschreibung. Die zugehbrigen Laborproto-
kolle mit Auswertetabellen sind in Anlage 5 beigefiigt.

Im Ubrigen sind die Ergebnisse des Baugrundgutachtens zu beachten.

Altlasten
Innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches sind keine Altlastver-
dachtsflachen oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten,
ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbehdérde (Kreisverwaltungsbehoérde)
zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzli-
chen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Wir empfehlen daher
vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufuhren. Das Landratsamt ist von fest-
gestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Be-
deutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Bundesimmissionsschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes sind der Schutz von Menschen, Tie-
ren und Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmosphare sowie Kultur- und
sonstigen Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugen dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen.

Die Entfernung der Wohnbauflachen zur stidéstlich gelegenen Kreisstrale NU 2
(Stoffenrieder StralRe - Innerortsbereich) betragt ca. 25 m. In Richtung Norden und
Nordosten zum Plangebiet schliefen sich Wohngebietsflachen an. Im Siden und
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Umweltbericht zum Entwurf

Westen des Plangebiets schliefien sich landwirtschaftliche Griinland- und Acker-
flachen an. Die sich im Westen und Siden anschlie®enden landwirtschaftlichen
Grundstiicke werden intensiv genutzt. Ostlich des Plangebiets befindet sich die
Sportanlage des Ortsteils Schieflden sowie sliiddstlich das Gewerbegebiet Stid-Ost
Schielden.

Bei der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen
konnen Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen entstehen. Diese sind zu dulden.

Sudostlich an das Plangebiet angrenzend, befindet sich nachfolgend angefuhrte
Anwesen:

O

Gewerbebetrieb (Kaserei) auf Flurnummern 211 und 211/3 siidostlich
des Plangebiets.

Der im Sudosten des Plangebiets auf Flurnummern 211 und 211/3 liegende
Gewerbebetrieb (Landkaserei Herzog) hat einen Abstand von ca. 40 m zur
Wohnbebauung.

Die Landkaserei plant derzeit eine Betriebserweiterung auf der Fl. Nrn. 209/1
und 209/2.

Die immissionsschutzrechtlichen Einflisse auf die plangegenstandliche
Wohnbebauung wurden in der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebau-
ungsplan ,Wohngebiet Bollentenne West Schiel3en® in der Gemeinde Rog-
genburg, Bericht-Nr. ACB-0526-266154/01 Stand 08.05.2026des IB ACCON
GmbH, Gewerbering 5, 86926 Greifenberg bertcksichtigt.

Mit der Festsetzung von entsprechenden Emissionskontingenten ist sicher-
gestellt, dass die erforderlichen Immissionsschutzrichtwerte fiir ein Allgemei-
nes Wohngebiet, wie unter 6.3 Immissionsschutzgutachten naher erlautert,
werden.

Sportanlagen auf Flurnummern 211/1 und 211/2 6stlich des Plange-
biets.

In einem Abstand von ca. 80 m befindet sich das Vereinsheim mit einem
PKW-Parkplatz und in einem Abstand von ca. 100 m das Rasenspielfeld des
ortsansassigen Sportvereins Sportfreunde Schielen e.V.

In einer schalltechnischen Voruntersuchung wurden die Einwirkungen des
Sportgeléndes auf das Wohngebiet untersucht.

Schalltechnische Voruntersuchung zum Bebauungsplan ,,Bollentenne
I Gemeinde Roggenburg - Ortsteil SchieBen, Bericht-Nr. ACB-0920-
9170/03 Stand 03.09.2020 des IB ACCON GmbH, Gewerbering 5 * 86926
Greifenberg.

Dabei kommt es zu nachfolgender Beurteilung:

Hierzu wurde die Gerduschbelastung aufgrund des Strallenverkehrs auf der
Stoffenrieder Strale (NU 2) ermittelt und entsprechend den Vorgaben der
DIN 18005 beurteilt. Die Orientierungswerte entsprechend DIN 18005 wer-
den im gesamten Geltungsbereich eingehalten, MaBhahmen zum Schall-
schutz gegentiber dem StralBenverkehr sind nicht notwendig.

Weiterhin wurde die Gerduschbelastung aufgrund des angrenzenden Sport-
platzes ermittelt und gemé&f3 der 18. BImSchV beurteilt. Die Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV werden im gesamten Geltungsbereich eingehalten,
Malnahmen zum Schallschutz sind nicht notwendig.

Weitere immissionsschutzrechtlich relevante Emittenten sind im naheren und
weiteren Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden.
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Umweltbericht zum Entwurf

Immissionsschutzrelevante Einfliisse auf die umliegende Bebauung des
Baugebietes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Emissionen zu erwarten,
welche die mittelbar und unmittelbar im Stiden des Plangebiets angrenzenden Fla-
chen (Allgemeines Wohngebiet) beeintrachtigen wirden.

Immissionsschutzgutachten zum Bebauungsplan “Gewerbegebiet Siid-Ost
SchieBen“

Schallschutzgutachten

Um die Auswirkungen der Emissionen aus dem des suddstlich gelegenen Gewer-
bes (Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sid-Ost Schiellen® [2]), der dstlich verlau-
fenden Stoffenrieder StraRe (NU 2) sowie des Ostlich gelegenen Sportplatzes auf
das Plangebiet bewerten zu kénnen, liegt nachfolgende schalltechnische Untersu-
chung vor:

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Wohngebiet Bollen-
tenne West SchieRBen“ in der Gemeinde Roggenburg, Bericht-Nr. ACB-0526-
266154/01 Stand 08.05.2026des IB ACCON GmbH, Gewerbering 5, 86926
Greifenberg

Die Gemeinde Roggenburg beabsichtigt im Siden des Ortsteiles Schiel3en die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohngebiet Bollentenne Est SchieRen® [1] und
damit die Entwicklung von Wohnbauflachen (Gebietsausweisung WA). Die Plan-
flache befindet sich westlich der StralRe ,Stoffenrieder StralRe“ (Kreisstralle NU 2).

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind u. a. auch die schalltechnischen Aus-
wirkungen der Planung zu begutachten. Der Schallschutz wird im Rahmen von
Bauleitplanverfahren fiir die Praxis durch die DIN 18005 — Schallschutz im Stadte-
bau konkretisiert. In der DIN 18005 sind Orientierungswerte fir die Beurteilung von
Gerauscheinwirkungen in Anhangigkeit von schutzbedirftigen Nutzungen (z.B.
Baugebiete) aufgefinhrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersu-
chung (ACB-0526-266154/01 vom 08.05.2026) erstellt, in der die Larmsituation in-
nerhalb des Plangeltungsbereichs untersucht wurde. Sie wird mafigeblich durch
Immissionen aus StralRenverkehr, Sport und Gewerbe bestimmt.

Die Schallimmissionsprognose zeigt, dass die Orientierungswerte des Beiblattes
1 der DIN 18005-1 (,Schallschutz im Stadtebau®) fur allgemeine Wohngebiete fur
StralRenverkehrslarm von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht vollstéandig ein-
gehalten werden. Aufgrund der berechneten Uberschreitungen miissen Schall-
schutzmalnahmen vorgesehen werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowie die Larmsanierungswerte
VLarmSchR 97 werden durchgehend eingehalten. Die Schallimmissionsprognose
zeigt zudem, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV flr allgemeine
Wohngebiete sowie die Immissionsrichtwerte fiur kurzzeitige Gerauschspitzen
durchgehend eingehalten werden.

Die Schallimmissionsprognose zeigt zudem, dass die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fUr allgemeine Wohngebiete durchgehend eingehalten werden. Die Immissi-
onsrichtwerte fur kurzzeitige Gerauschspitzen nach TA Larm werden im sudostli-
chen Teil des Plangebietes Uberschritten. Aufgrund der berechneten Uberschrei-
tungen missen Schallschutzmalinahmen vorgesehen werden.

Hinweis:
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Umweltbericht zum Entwurf

Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben sich aus den baurecht-
lich eingeflihrten Normen, eine Festsetzung der Anforderungen im Bebauungsplan
ist daher nicht erforderlich.

Im Ubrigen wird auf die Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung ACB-
0526266154/01 vom 08.05.2026 hingewiesen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die im Westen und Siden an das Plangebiet anschlieBenden Flachen werden
landwirtschaftlich genutzt. Dabei kann es zu Staub-, Larm- und Geruchsimmissio-
nen kommen. Diese unvermeidlichen Immissionen werden mit Sicherheit des Of-
teren auftreten und mussen somit auch hingenommen und geduldet werden.

Emissionen aus der KreisstraBe NU 2

Auf die von der Stralle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle
erforderliche Larmschutzmalnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes
bzw. Staatsstralle GUbernommen.

Wasserhaushaltsgesetz
Durch die Flachenversiegelung kommt es zu gezielten Ableitungen der Nieder-
schlagwasser, was zu einer Verschlechterung der Grundwasserbildung fihrt.

Bundesnaturschutzgesetz
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu mi-
nimieren und falls erforderlich auszugleichen.

Ortsrandeingrinung

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege kommt der Ein- und
Durchgriinung eine besondere Bedeutung zu.

Hierfur sind entsprechende Griinordnungsmafinahmen mit den notwendigen Fest-
setzungen in Form eines Grunordnungsplanes in den Bebauungsplan eingearbei-
tet.

Das Baugebiet “Bollentenne West" OT Schie3en Gemeinde Roggenburg stellt ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Plangebiet wird das Landschaftsbild
in einem gewissen Mal} verandern und beeinflussen.

Diese Sachlage erfordert einen sensiblen Umgang mit dem Ubergang von Bebau-
ung hin zur freien Natur. Hier ist es notwendig, dass entlang der Geltungsbereichs-
grenze, auf der West- und Sldseite des Plangebiets, hin zur freien Landschaft
Grunstreifen mit entsprechender Bepflanzung angelegt werden. Als Abgrenzung
der Bebauung hin zur freien Natur erhalt die Planflache nach Westen und Suden
hin Eingrinungsstreifen.

Hierfur sind in der Satzung entsprechende gestalterische Vorgaben erlassen.
Landschaftsplan

Die Gemeinde Roggenburg besitzt einen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan.

Regionalplan

Im Regionalplan ist unter B |1 2.1 G (3). Ist fur die Landwirtschaft wie folgt ausge-
fahrt:
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G (3) Zur Sicherung zusammenhéngender, aufgrund ihrer Wertigkeit und Bedeu-
tung fiir die landwirtschaftliche Produktion besonders geeigneter Fldchen werden
in der Raumnutzungskarte Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft festgelegt.

Wie die nachfolgend abgedruckte Raumnutzungskarte zeigt, ist die darin darge-
stellte Flache - Gebiet fur Landwirtschaft (VBG) - PS B | 2.1 G (3) lediglich in
einem sehr geringen Umfang betroffen.

— w3

) -

A
| L £ a'llf—l:
B | 2 Land- und Forstwirtschaft
Gebiet fur Landwirtschaft (VBG) - PSB12.1 G (3)

Die Gemeinde Roggenburg gibt der Baulandentwicklung hinsichtlich der geringen
Flache fur das Gebiet fur Landwirtschaft den Vorrang.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand des Ortsteils Schie3en der
Gemeinde Roggenburg. Durch die Ausweisung dieses Plangebietes gehen derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flachen verloren. Dies bedeutet auch Verlust von Le-
bensraumen flr eine arttypische Flora und Fauna.

Bei den Grundstiucken im Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich
um landwirtschaftliche Nutzflachen mit intensiver Grinland- und Ackerlandnut-
zung. Die Grundstlicke sind flr den Naturhaushalt von geringer bis mittlerer Be-
deutung einzustufen.

Im Westen und Sidden an das Plangebiet schliefden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Grundstiicke an, die intensiv genutzt werden.
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2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vo-

2.2

raussichtlich erheblich beeinflusst werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

ner tabellarischen Abarbeitung parallel geflhrt.

Die Abarbeitung der Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands, einschlief3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die

voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, sowie die Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung werden in Form ei-

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-

sche Vielfalt,

Schutzgut

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Bestandsaufnahme/
Betrachtung

Bei den in Anspruch ge-
nommenen Grundstlicken
des Geltungsbereiches
handelt es sich um landwirt-
schaftlich intensiv genutzte
Wiesen- und Ackerflachen.
In diesem Gebiet sind keine
besonderen oder geschutz-
ten Tierarten festzustellen.

Wie vor, es sind keine be-
sonderen oder geschutzten
Pflanzenarten  festzustel-
len.

Bei den Bdéden handelt es
sich um mittlere bis gut
landwirtschaftlich nutzbare
Wiesenflachen in leicht bis
mittel hangiger Lage und
guter Bodenqualitat. Durch
die Bebauung kommt es zu
Versiegelungen, welche
durch die angemessenen
Baunutzungszahlen im ver-
tretbaren Rahmen liegen.

Durch die Flachenversiege-
lung kommt es zu gezielten
Ableitungen der Nieder-
schlagswasser, was zu ei-
ner Verschlechterung der
Grundwasserbildung flhrt.

Fassung vom 09.06.2026 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000

Auswirkung/
Abwigung

Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass sich
durch die geforderten Aus-
gleichsmaRnahmen nach
der Eingriffsregelung sogar
bessere Lebensbedingun-
gen fur die Tierwelt einstel-
len.

Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass sich
durch die geforderten Aus-
gleichsmaRnahmen nach
der Eingriffsregelung sogar
bessere Lebensbedingun-
gen fir die Pflanzenwelt
einstellen.

Diese = Mangel werden
durch die Ausgleichsmal3-
nahmen nach der Eingriffs-
regelung kompensiert.

Es ist anzustreben, die an-
fallenden Oberflachenwas-
ser soweit moglich Uber die
belebte Bodenzone zu ver-
sickern.
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Luft

Klima

Wirkungsge-
fiige zwischen
ihnen

Landschaft

Biologische
Vielfalt

Durch das Plangebiet sind
keine Frischluftaustausch-
bahnen betroffen.

Es sind keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Es werden keine od. nur in
sehr geringem Umfang ge-
genseitige Wechselwirkun-
gen auftreten.

Der derzeitige Zustand des
Planbereichs zeigt sich als
strukturarmes, landwirt-
schaftlich intensiv genutz-
tes Grin- und Ackerland.
Gehdlzsaume und Wild-
wuchs sind im Planbereich
nicht vorhanden.

Dennoch stellt das geplante
Baugebiet einen Eingriff in
das Landschaftsbild dar.
Der unbebaute Bereich des
Plangebiets wird durch die
Bebauung in ihrem Erschei-
nungsbild beeinflusst.

Auf den intensiv landwirt-
schaftlich bewirtschafteten
Wiesenflachen ist keine bi-
ologische Vielfalt gegeben.
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Das geplante Baugebiet
fuhrt somit zu keinen Ein-
schrankungen von Frisch-
luftbahnen.

Die geforderten Ausgleichs-
maflinahmen nach der Ein-
griffsregelung stellen eine
ausreichende Kompensa-
tion dar.

Die sich durch das geplante
Baugebiet entwickelnde
Siedlungsstruktur schafft ei-
nen in den freien Land-
schaftsraum entstehenden
bebauten Ortsbereich.
Durch die entstehende Be-
bauung werden sich keine
nennenswerten Ver-
schlechterungen von Sicht-
beziehungen ergeben. Mit
den geplanten grunordneri-
schen zur Randeingrinung
am westlichen und sudli-
chen Rand des Plangebiets
werden neue Strukturen ge-
schaffen, welche das Land-
schaftsbild positiv beein-
flussen und den Eingriff in
das Landschaftsbild in ei-
nem gewissen MalRe kom-
pensieren. Im Ubrigen kann
davon ausgegangen wer-
den, dass durch die erfor-
derlichen Ausgleichsmal3-
nahmen der Eingriff ausge-
glichen werden kann.

Es wird erwartet, dass in
den privat angelegten
Griunflachen rund um die
Wohnbebauung eine gro-
Rere Artenvielfalt entsteht
als sie in den intensiv be-
wirtschafteten landwirt-
schaftlichen Flachen mdg-
lich ist,
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b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Nicht betroffen

c¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Bestandsaufnahme/
Betrachtung

Das Plangebiet fihrt mit
seiner baulichen Entwick-
lung zu den Ublichen um-
weltrelevanten Auswirkun-
gen wie Verkehr, Betriebs-
I&rm und Anspruch auf Ver-
und Entsorgung als auch
Energieverbrauch.

Im Norden und Nordosten
schlieRen sich bebaute
Ortsbereiche an. Auf der
West- und, Siidseite befin-
den sich landwirtschaftlich
genutzte Acker- und Grin-
landflachen.

Auswirkung/
Abwagung

Grundsatzlich sind Uber die
in gesetzlichen Regelungen
hinaus erfassten Auswir-
kungen durch Energiever-
brauch, Verkehr, Abfall und
Abwasser keine negativen
Auswirkungen auf den
Menschen und seine Ge-
sundheit zu erwarten.
Durch den Betrieb des ge-
planten Baugebiets verur-
sachte Immissionen sind
auf die nachstgelegenen
Wohngebietsnutzungen,
die sich nordlich direkt an
das Plangebiet anschlie-
Ren, keine nicht hinnehm-
baren Auswirkungen zu er-
warten.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Kulturguter
und sonstige Sachguter
vorhanden.

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern

Emissionen

Bestandsaufnahme/
Betrachtung

Das Plangebiet fihrt mit
seiner baulichen Entwick-
lung zu den Ublichen um-
weltrelevanten Auswirkun-
gen wie Verkehr und Be-
triebslarm. Im Ubrigen sind
die zuldssigen Emissions-
werte in den Bundesimmis-
sionsschutzgesetzen gere-
gelt.
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Auswirkung/
Abwagung

Grundsatzlich sind Uber die
in gesetzlichen Regelungen
erfassten  Auswirkungen
durch  Energieverbrauch,
Verkehr, Abfall und Abwas-
ser keine negativen Auswir-
kungen auf den Menschen
und seine Gesundheit zu
erwarten.

Hinsichtlich der Emissionen
auf das Plangebiet aus dem
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Ostlich des Plangebiets be- angrenzenden Gewerbege-
findet sich die Sportanlage biet und der Sportanlage
des Ortsteils Schielen so- wurden entsprechende Im-
wie sudostlich das Gewer- missionsschutzgutachten,
begebiet Sid-Ost Schie- Schallschutz erstellt und in
Ren. Unmittelbar fuhrt die der Planung bertcksichtigt.
KreisstraRe NU2 (Stoffen-
rieder Strafde) im Sidosten
am Plangebiet vorbei.

Abfille Es ist mit dem Ublichen An- Die Entsorgung hat Uber
fall von Hausmull zu rech- geeignete Abfallentsor-
nen. gungsunternehmen sowie

Uber das Abfallentsor-
gungssystem des Landkrei-
ses Neu-Ulm zu erfolgen.

Abwisser Das Baugebiet wird an die Mit den vorgesehenen

gemeindliche  Abwasser-
entsorgung der hauslichen
Abwasser mit Anschluss an
die bestehenden Misch-
wasserkanadle an die ge-
meindliche Klaranlage an-
geschlossen.
Unverschmutzte Oberfla-
chenwasser sind soweit
moglich, auf den Plan-
grundstlicken auf geeig-
nete Weise Uber anzule-
gende Sickermulden und
Rigolen flachenhaft zu ver-
sickern. Die Einbringung
von schadlichen Emissi-
ons- bzw. Immissionsstof-
fen ist nicht gestattet. In je-
dem Einzelfall ist das Land-
ratsamt Neu-Ulm einzu-
schalten. Es muss sicher-
gestellt sein, dass nur un-
verschmutztes Nieder-
schlagswasser eingeleitet
wird.

MalBnahmen und Auflagen
ist sichergestellt, dass die
anfallenden Schmutzwas-
ser ordnungsgeman gerei-
nigt und entsorgt werden.
Soweit mdglich, wird mit der
grof¥flachigen Versickerung
des Oberflachenwassers
wird das anfallende Ober-
flachenwasser wieder dem
Untergrund zugeleitet.

Mit dem relativ geringen
Versiegelungsgrad wird ei-
ner Ableitung des Nieder-
schlagswassers entgegen-
gewirkt.

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-

zung von Energie

Bestandsaufnahme/
Betrachtung

Der Einsatz erneuerbarer
Energien sollte ermdglicht
werden. Die sparsame und
effiziente  Nutzung von
Energie ist zu beachten.
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Auswirkung/
Abwagung

Der Einsatz von Photovolta-
ikanlagen und Sonnenkolle-
ktoren wird ermoglicht. Ein
sparsamer und effizienter
Umgang mit Energie ist zu
bertcksichtigen.
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g) Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Landschafts-
plan

Sonstige

Bestandsaufnahme/
Betrachtung

Siehe unter 1.3

Nicht betroffen

Auswirkung/
Abwiéagung

h) Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Euro-
padischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden

Nicht betroffen

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a, ¢ und d

Bestandsaufnahme/
Betrachtung

Aus den Betrachtungen der
einzelnen Belange des Um-
weltschutzes nach den
Buchstaben a, ¢ und d sind
keine wesentlichen Wech-
selwirkungen festzustellen.

Auswirkung/
Abwagung

Der vorliegende Bebau-
ungsplan fuhrt zu keinen
wesentlichen wechselseiti-
gen Beeintrachtigungen in
den Belangen des Umwelt-
schutzes. Die in verschie-
denen Bereichen wohl ein-
tretenden Beeintrachtigun-
gen kdnnen im Rahmen der
Eingriffsregelung durch
Ausgleichsmaflnahmen
kompensiert werden, so-
dass fUr Natur und Land-
schaft kein nachhaltiger
Schaden entsteht.

2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

Zusammenfassung

Durch die bauleitplanerische Entwicklung des Planbereiches sind keine einschnei-
denden Veranderungen bzw. Verschlechterungen in Bezug auf die Umwelteinwir-
kungen zu erwarten. Mit der geplanten Grundflachenzahl von 0,25, 0,40 und 0,50
fur das Allgemeine Wohngebiet ist ein Versiegelungsgrad gegeben, der im Rah-
men des BNatSchG § 13, 14 und 15 innerhalb und auflerhalb des Baugebietes

ausgeglichen wird.
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2.4

Umweltbericht zum Entwurf

Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung hatte sich durch die weitere intensive landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung der Flachen als Grin- und Ackerland keine positive
Entwicklung im Sinne einer héheren Wertigkeit der Flachen aus naturschutzfach-
licher Sicht eingestellt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen.

Nach Art. 6 ff BayNschG ist bei erheblichen Eingriffen in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.
Dadurch sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder in sonstiger
Weise zu kompensieren (Ersatzmalinahmen). Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen kdnnen somit dazu beitragen, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Naturhaushalt und Landschaftspflege zu verhindern. Grundsatzlich haben solche
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3inahmen Vorrang vor Ausgleichs- und Ersatz-
maflinahmen.

Der Eingriff ist auszugleichen, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurtickbleiben und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen sind vorgesehen:

Durch den Bebauungsplan werden verschiedene Vermeidungs-, Minimierungs-,
Schutz- und Gestaltungsmaflnahmen bertcksichtigt. Dazu gehdren insbesondere
die auf der SUd- und Westseite angelegten Eingrinungsgurtel mit entsprechender
grunordnerischer Gestaltung.

Im Plangebiet wurde fir die Eingriffe in Natur und Landschaft der erforderliche
Ausgleichsbedarf ermittelt.

Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens ist die gemaf
BNatSchG § 13, 14 und 15 erforderliche Ausgleichsflache innerhalb oder aulRer-
halb des Plangebiets bereitzustellen.

Eingriffs- und Ausgleichsbewertung nach BNatSchG § 13, 14 und 15

Auf den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsrege-
lungen in der Bauleitplanung“ vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesent-
wicklung und Umweltfragen wird verwiesen.

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR den §§
14 ff. BNatSchG dar. GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verur-
sacher eines Eingriffs verpflichtet, ,unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Maf3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3nahmen)®.

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als
ausgeglichen, ,wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
halts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist".
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Umweltbericht zum Entwurf

Ziel der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist die Vermeidung einer (erhebli-
chen) Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch u.a. die Kompensation
nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen.

Die Bewertung des Eingriffs und der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen wer-
den auf der Grundlage der Bayerische Kompensationsverordnung — BayKompV
durchgeftihrt.

Die Umsetzung der notwendigen AusgleichsmalRnahmen (Eingriffsregelung) ist
durch einen Grinordnungsplan zu gewahrleisten. Soweit diese nicht auf dem Bau-
grundstlick erbracht werden kénnen, sind ggf. in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehoérde andere naturschutzfachlich geeignete Flachen und Mallnahmen
zu deren Aufwertung festzulegen. Die Ausgleichsflachen missen fir Zwecke des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gesichert sein.

Bei der griinordnerischen Planung flr das Gesamtareal ist darauf zu achten, dass
die Freiflachen naturnah gestaltet und gepflegt werden. Bei den Geholzpflanzun-
gen sind standortheimische Laubgeholze zu verwenden. Ausreichend bemessene
Standraume miussen, gerade bei Baumpflanzungen, gewahrleistet sein. Die Ver-
siegelung ist auf das absolut notwendige Mindestmal} zu begrenzen und allgemein
mdglichst wasserdurchlassig zu gestalten.

Zur Schaffung eines dkologisch vertraglichen Uberganges von Bauflachen hin zur
freien Natur sind um die bebaubaren Flachen ausreichend breite Gringurtel anzu-
legen. Im Besonderen ist hier das Augenmerk auf eine naturnahe Gestaltung zu
legen.

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand des Ortsteils SchielRen der
Gemeinde Roggenburg. Durch die Ausweisung dieses Wohngebiets gehen derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flachen verloren. Dies bedeutet auch Verlust von Le-
bensraumen fir eine arttypische Flora und Fauna.

Das geplante Baugebiet stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der durch
entsprechende KompensationsmalRnahmen auszugleichen ist. Die Bilanzierung
der erforderlichen Ausgleichsflachen ist nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, erstellt vom
Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, vorzu-
nehmen. Die Bilanzierung ist dem Bebauungsplan beizulegen.

Ein entsprechender Grinordnungsplan ist in diesen Plan mit eingearbeitet.
Bestandsaufnahme
Bei den Grundstlicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich

um landwirtschaftliche Nutzflachen mit intensiver Grinlandnutzung. Die plange-
genstandlichen Flachen sind topographisch als leicht hangend zu betrachten.
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Luftbild mit Plangebiet unmaBstéablich
Die gesamte Eingriffsflache stellt sich wie folgt dar:

Eingriffsflache E1  landw. Nutzfl. Griinland — WA-GRZ 0,40 10.603,0 m?

Eingriffsflache E2  landw. Nutzfl. Griinland — WA-GRZ 0,25 1.232,0 m?
Eingriffsflache E3  landw. Nutzfl. Grinland — WA-GRZ 0,50 1.563,0 m?
Eingriffsflache E4  landw. Nutzfl. Griinland — Stralle-GRZ 1,0 1.923,0 m?
Eingriffsflache gesamt 15.321,0 m?

Berechnung der Eingriffsflichen — siehe Anhang

Eingriffsflachen — Darstellung der einzelnen Bereiche

. _
¥ INGRIFFSFLACHE E1
N \ : 2

EINGRIFFSFLACHE E3
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Erfassen und bewerten von Natur und Landschaft (Bestand FIl. Nrn.
217/1; 21712; 217/3; 223; 228; 228/3; 228/4; 230: 230/3; 230/4; 230/5;

230/6)

Biotopwertliste

Code

GW

Beschreibung

G11

3 Intensivgriinland (genutzt) (inkl. einjahrig brachgefallenes
Intensivgrinland

Die Eingriffsflache kann einem einzigen Bezugsraum, landwirtschaftlich genutzte
Flachen (intensive Grinnutzung), zugeordnet werden.

Der Eingriff durch die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets erfolgt im We-
sentlichen durch die Errichtung von Baulandflachen und ErschlieBungsstrallen.

Kompensationsbedarf fiir die flichenbezogen bewertbaren
Merkmale und Auspragungen des Schutzguts Arten und Le-
bensraume (§ 7 Abs. 2 Satz 1 BayKompV) Bezugsraum
Kompensati-
Beein- ons-
Vorhaben- | Betroffene | tréch- bedarf in
Grundwert | bezogene | Flache | tigungs- | Wertpunk-
Code Bezeichnung in WP Wirkung in m? faktor ten
Wohnbauflachen
Eingriffsflache E1
Intensivgriiniand (ge-
nutzt) (inkl. einjahrig
brachgefallenes Intensiv-
G griinland 3,0 U 10.603,0 0,40 12.724,0
Eingriffsflaiche E2
Intensivgriiniand (ge-
nutzt) (inkl. einjahrig
brachgefallenes Intensiv-
G11 griinland 3,0 U 1.232,0 0,25 924,0
Eingriffsflaiche E3
Intensivgriiniand (ge-
nutzt) (inkl. einjahrig
brachgefallenes Intensiv-
G11 griinland 3,0 U 1.563,0 0,50 2.345,0
StraBenverkehrsflache
Eingriffsflaiche E4
Intensivgriiniand (ge-
nutzt) (inkl. einjahrig
brachgefallenes Intensiv- i
G11 griinland 3,0 U 1.923,0 1,0 5.769,0
Summe Kompensationsbedarf fiir die flichenbezogen bewertbaren Merkmale und Aus-
pragungen des Schutzgutes Arten und Lebensraume in Wertpunkten im Bezugsraum
der betroffenen Untersuchungsgebiete 21.772,0
Minderung des Ausgleichsbhedarfs Aufgrund der nachfolgend aufgelisteten
VermeidungsmaBnahmen It. Tabelle 2.2: MaBnahmen zur Vermeidung ei-
nes Eingriffs und Anrechnung beim Planungsfaktor gem. Leitfaden um 10
% 10 % 2177,0
Gesamtbedarf der auszugleichenden Wertpunkte | 19.595,0

Auflistung der vorhabenbezogenen Auswirkungen

0

‘ Uberbauung durch dauerhafte bauliche Anlagen (Gebéude und Verkehrsfléchen) — E1-E4 ‘
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gemindert werden.

Gem. Leitfaden kann durch entsprechende VermeidungsmaRnahmen (siehe
Leitfaden Anhang 1, Tab 2.2) der Ausgleichsflachenbedarf um bis zu 20 %

Bei der vorliegenden Bauleitplanung sind nachfolgend angefiihrte Vermei-
dungsmafBnahmen It. Tabelle 2.2: MaBnahmen zur Vermeidung eines Ein-
griffs und Anrechnung beim Planungsfaktor gem. Leitfaden beriicksichtigt:

Schutzgut Arten und Lebensraume

Umgang mit der MaBnahme im Zuge
der Abarbeitung der Eingriffsregelung
(Planungsfaktor)

Erhéhung der Durchlassigkeit der
Siedlungsrander zur freien Landschaft
zur Erhaltung und Wiederherstellung
des Biotopverbundes der Griinflachen

Zu den Einfriedungen sind in der Satzung
nachfolgende Festsetzungen enthalten
Fuar wandernde Tierarten sind die Unter-
kanten samtlicher Einfriedungen, hin zum
AuRRenbereich ohne Sockel und mit einem
Abstand von ca. 10 cm von der Oberkante
Naturgelande herzustellen oder entspre-
chende Offnungen vorzusehen.

naturnahe Gestaltung der o6ffentlichen
und privaten Grunflachen, der Wohn-
und Nutzgarten sowie der unbebauten
Bereiche der privaten Grundstlcke,
z.B. durch Mindestanzahl von autoch-
thonen Baumen pro Grundstiicksfla-
che

Zu groRflachigen Stein-, Kies- und Schot-
terflachen sind in_der Satzung nachfol-
gende Festsetzungen enthalten
Grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter
oder sonstigen vergleichbaren losen Ma-
terialschuttungen bedeckte Flachen, in
welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder
sonstige vergleichbare lose Material-
schittungen) das hauptsachliche Gestal-
tungsmittel sind und Pflanzen nicht oder
nur in geringer Zahl vorkommen (Schot-
tergarten), sind unzulassig.

In der Planzeichnung sind je Baugrund-
stiick ein GrolRbaum festgesetzt, der ver-
bindlich zu pflanzen ist.

Eingriinung von Wohnstralen, Wohn-
wegen

In der Planzeichnung sind entlang der
WohnstraRen GroBbaume festgesetzt,
der verbindlich zu pflanzen sind.

Verwendung von Leuchtmitteln mit
warmweiflen LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur 2700 bis max. 3000
Kelvin 2700 bis max. 3000 Kelvin.

In der Satzung sind entsprechende Fest-
legungen zur Verwendung von Leuchtmit-
teln mit warmweif3en LED-Lampen mit ei-
ner Farbtemperatur 2700 bis max. 3000
Kelvin 2700 bis max. 3000 Kelvin festge-
legt.

Ruckhaltung des Niederschlagwas-
sers in naturnah gestalteter Wasser-
ruckhaltung bzw. Versickerungsmul-
den

Far die Bewirtschaftung von Nieder-
schlagswasser sind in der Satzung ent-
sprechende Festsetzungen zur Rickhal-
tung und Versickerung enthalten.

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versi-
ckerungsfahiger Belage

Zu Befestigungen, Stellplatze, Zufahrten
und Hofe sind in der Satzung nachfol-
gende Festsetzungen enthalten

Stellplatze, Zufahrten und Hoéfe sind als
sickerfahige Oberflachen mit
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sickerfahigen Pflasterbelagen, Rasenfu-
genpflaster oder wassergebundenen Be-
lagen auszufiihren. Dabei ist zu beachten,
dass der Untergrund aus nicht gut sicker-
fahigem Bdden besteht und deshalb die
Tragschichten mit entsprechendem Un-
terbau auszufihren und zusatzlich ent-
sprechende Entwasserungseinrichtungen
herzustellen sind.

Aufgrund der vor angefiihrten VermeidungsmafRnahmen It. Tabelle 2.2: MaR-
nahmen zur Vermeidung eines Eingriffs und Anrechnung beim Planungsfak-
tor gem. Leitfaden wird eine Minderung des Ausgleichsbedarfs um 10 % als
angemessen gesehen und somit in Abzug gebracht.

Der Gesamtbedarf der auszugleichenden Wertpunkte betragt 19.595,0 WP, da-
bei betragt der Anteil des Kompensationsbedarfes innerhalb des Plangebiets
0 WP.

Die erforderliche Ausgleichsflache wird vollumfanglich auBerhalb des Plan-
gebiets durch Abbuchung aus dem Okokonto der Gemeinde Roggenburg
erbracht.

Fiir den Ausgleich des erforderlichen Kompensationsbedarfs von 19.595,0
WP werden nachfolgend angefiihrte und bereits hergestellte und bisher
noch nicht in Anspruch genommene Ausgleichsflache in Anspruch genom-
men:

° Auf dem Grundstiick Fl. Nr. 521 Gemarkung Biberach Gemeinde Rog-
genburg stehen It. Auszug aus dem Okokonto, Stand 07.09.2024 ein-
schlieBlich Verzinsung bis 2026, 24.384 Wertpunkte zur Verfiigung.

Hierzu wird auf den, dem Bebauungsplan beigefligten Nachweis Okoflache
zum Okokonto auf der FI. Nr. 521 Gemarkung Biberach Bezug genommen.

Zudem ist der Auszug aus dem Nachweis Okofldche zum Okokonto FI. Nr.
521 Gemarkung Biberach (Okokonto der Gemeinde Roggenburg Stand
09.07.2024/ 2025) Bestandteil der Satzung und ist beigefiigt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei
die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu be-
riicksichtigen sind.

Wie bereits unter 1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans erlautert und dargestellt, ist nach Abwagung aller Gesichtspunkte das
plangegenstandliche Plangebiet ein gut vertraglicher Standort.

Im vorausgehenden Vorentwurfsprozess wurden mehrere Varianten in Bezug auf
den Planungsumfang und der damit verbundenen GebietsgroRe, auf die Unterglie-
derung der Varianten in ErschlieBungsabschnitte sowie in unterschiedlicher Aus-
pragung der inneren ErschlieBung untersucht.
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Zusatzlichen Angaben:

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren bei der Umweltpriufung sowie Hinweise auf Schwie-
rigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Dabei wer-
den drei Stufen, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit, unterschieden. Bei der
Bewertung der Erheblichkeit ist, insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Was-
ser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger In-
dikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich
hoch eingestuft. Dartiber hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung der Schutz-
guter Klima/Luft und Mensch die einschlagigen Regelwerke herangezogen.

Fur die Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser er-
folgten anhand bekannter Bodenkennwerte bzw. mittels Baugrundgutachten. Eine
Baugrunderkundung mit Griindungsberatung wird noch durchgefiihrt. Zur Beur-
teilung der Auswirkungen auf das Kleinklima, das Landschaftsbild, Tiere und Pflan-
zen wurde der Grunordnungsplan zugrunde gelegt. Zur Ermittlung des Ausgleichs-
bedarfs wurde der Bayerische Leitfaden verwendet

Zu den moglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren keine
Prognosen maglich.

Weitere technische Verfahren bei der Umweltprifung waren nicht erforderlich, da
auch keine weiteren besonderen Schwierigkeiten aufgetreten sind.

Beschreibung der geplanten MaBRnahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Um-
welt:

Monitoringkonzept

Folgende MalRnahmen sind geeignet, die prognostizierten erheblichen Umwelt-
auswirkungen bei und nach Durchfiihrung der bauleitplanerischen Mallinahme zu
Uberprifen:

e Die Umsetzung der grunordnerischen MaRnahmen und der Aus-
gleichsmallnahmen sowie deren Pflege und Entwicklung sind
durch die Gemeinde Roggenburg zu gewahrleisten.

e Nachdem die durch den vorliegenden Bebauungsplan erforderli-
chen naturschutzrechtlich erforderlichen AusgleichsmalRnahmen
als Abbuchung vom Okokonto der Gemeinde Roggenburg vorge-
nommen wird, ist eine weitere Uberpriifung der Realisierung der
Ausgleichsmalinahmen nicht erforderlich.

e Die gesamten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen einschlieBlich Artenschutz sind im Rahmen eines Monito-
rings durch die Gemeinde Roggenburg zu Uberwachen.

Nachdem durch die Mal3nahme keine weiteren erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind und die geplanten Eingriffe mit dem Ausgleich innerhalb
und aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausreichend ausge-
glichen sind, kann nach der Feststellung der ordnungsgemafen Ausflihrung davon
ausgegangen werden, dass eine dariiberhinausgehende Uberwachung nicht
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notwendig ist und sich nach der Realisierung keine weiteren negativen Auswirkun-
gen ergeben werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Anga-
ben nach dieser Anlage.

Der Umweltbericht zeigt auf, dass diese MalRnahme einen Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild bedeutet und stellt die Ergebnisse der Umwelt-
prifung gemanr § 2 Abs. 4 BauGB dar.

Die Ubersicht in der nachstehenden Tabelle verdeutlicht die Gegebenheiten und
Standortverhaltnisse dieses Gebietes. Fur seine Entwicklung sind Anstrengungen
und Eingriffe baubedingter Art erforderlich. Dem stehen eher geringe bis mittlere
betriebsbedingte Auswirkungen gegenuber. Anlagebedingt, das bedeutet dauer-
haft, stellt das Plangebiet eine Veranderung von Boden, Wasserhaushalt und
Landschaftsbild dar. Die Auswirkungen auf den Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen werden auf Grund des Ausgangszustandes, der Vorbelastung und der gerin-
gen Bedeutung flr einen Lebensraumverbund eher einer mittleren Stufe zugeord-
net. Dies gilt auch fir die Erholungseignung und die kleinklimatischen Effekte. Wie
dargestellt, werden verschiedene Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und Kompensation vorgesehen. Die dennoch zu erwartenden verbleibenden Um-
weltauswirkungen sind nachstehend schutzgutbezogen aufgefiihrt.

Auf Grundlage der bauleitplanerischen Analyse umweltrelevanter Festsetzungen
im Bebauungsplan werden die planungsbezogenen Ziele des Umweltschutzes flr
das Plangebiet ermittelt sowie eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzu-
standes im Plangebiet durchgefiihrt. Diesbeztiglich aufgebaut ist die Prognose des
zukunftigen Umweltzustandes nach Durchfiihrung der MaRnahme einschlief3lich
einer Betrachtung der Nullvariante.

Prognose des kiinftigen Umweltzustandes bei Verwirklichung der Bauleitpla-
nung

Mensch Fur den Mensch sind keinerlei Umweltauswirkungen mit der
Entwicklung des plangegenstandlichen Allgemeinen Wohnge-
biets zu erwarten.

Tiere Pflanzen Der geplante Versiegelungsgrad fuhrt zu Eingriffen in die Le-
bensraumqualitat. Die Beeintrachtigungen sind durch die vor-
gesehenen AusgleichsmalRnahmen o6kologisch aufgewertet
und somit gut ausgeglichen. Hinsichtlich der bestehenden in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung kann davon ausgegan-
gen werden, dass sich fiir verschiedene Tierarten bessere Le-
bensbedingungen ergeben. Wechselwirkungen ergeben sich
hier zu den Schutzgitern Wasser und Boden.

Boden Der geplante Versiegelungsgrad und die Umgestaltung flhren
zu nicht kompensierbaren Auswirkungen. Baubedingt ist auf
eine sachgerechte Lagerung von Abraum und Humus zu ach-
ten. Der natirliche Bodenaufbau wird in Teilbereichen veran-
dert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und
Leistungsfahigkeit.

Wasser Die Grundwasserneubildung wird durch den geplanten Versie-
gelungsgrad beeintrachtigt.

Fassung vom 09.06.2026 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000 Seite 26 von 31



Gemeinde Roggenburg Bebauungsplan ,,Bollentenne West" OT SchieRen

Umweltbericht zum Entwurf

Klima/ Luft Hierzu sind keine Veranderungen zu erwarten.

Landschaft Die sich durch die geplante Bebauung verandernde Sied-
lungsstruktur schafft zusatzlich bebaute Flachen. Hierdurch
wird sich keine wesentliche Verschlechterung von Sichtbezie-
hungen ergeben. Mit den geplanten griinordnerischen Mal}-
nahmen auf der Westseite werden neue Strukturen geschaf-
fen, welche das Landschaftsbild positiv beeinflussen und den
Eingriff in das Landschaftsbild in einem gewissen Malie kom-
pensieren. Im Ubrigen kann davon ausgegangen werden,
dass durch die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen der Ein-
griff ausgeglichen werden kann.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis-
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen bezogen

auf die Er-
heblichkeit

Klima gering mittel keine Aussage | gering

moglich

Boden mittel mittel gering mittel

Grundwasser mittel mittel gering mittel

Oberflachen- gering mittel mittel mittel

wasser

Tiere und gering mittel gering gering

Pflanzen

Mensch/ Larm hoch mittel mittel mittel

Landschaft hoch hoch gering hoch

Kultur- und gering gering gering gering

Sachgiiter

Mit dieser Prognose werden die Ergebnisse der Minimierungs-, Vermeidungs- und
Kompensationsmaflnahmen bilanziert und entwickelt. Fur die Durchfiihrung der
erforderlichen KompensationsmaRnahmen sind flr den naturschutzfachlichen
Ausgleich von 21.293,0 Wertpunkte erforderlich.

Nach Erfullung der festgesetzten KompensationsmalRnahmen als Ausgleich fur
eine umweltvertragliche Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes kann
davon ausgegangen werden, dass die Eingriffe hinsichtlich ihrer Umweltauswir-
kungen im erforderlichen Mald minimiert oder ausgeglichen sind, soweit diese zu
vermeiden waren. Eingriffe in das Landschaftsbild kbnnen nur ersetzt werden. Im
Rahmen des Monitoringverfahrens sind diese Aussagen zu Uberprufen.
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Unterschriften

Balzhausen, Ausgefertigt am.........................
U < -
- v
Gerhard Glogger, Architekt Thomas Franke 1. Burgermeister
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Beteiligte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Anschrift E-Mail-Adresse

1. | Amt fiirLandliche Entwicklung Schwaben, Dr.-Rothermel-Str. 12, 86381 poststelle@ale-schw.bayern.de
Krumbach

2. | Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Krumbach (Schwaben)- | poststelle@aelf-km.bayern.de
Mindelheim, Jahnstrale 4, 86381 Krumbach (Schwaben)

3. | Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Giinzburg - Neu-Ulm, Guenzburg@BayerischerBauernVerband.de
Nornheimer Strale 2a, 89312 Giinzburg

4. | Bayerisches Landesamt, fiir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung | beteiligung@blfd.bayern.de
- BQ, Hofgraben 4, 80539 Miinchen

5. | BUND Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Neu-Ulm, KéhlerstraBe | bund.neu-ulm@web.de
26 a, 89264 Weilenhorn

6. | Firma, Deutsche Telekom Technik GmbH, TNL Siidwest - PTI 22 Ulm - t-nl-suedwest-pti-22-
PB 5, Olgastrale 63, 89073 Uim bauleitplanung@telekom.de

7. | Donau-lller-Nahverkehrsverbund-GmbH, Séflinger StralRe 100, 89077 info@ding.eu
Ulm

8. | Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Augsburg, Zeuggasse 3, | poststelle.a@immobilien.bayern.de
86150 Augsburg

9. | Landratsamt Neu-Ulm, Kreisbrandrat Dr. Bernhard Schmidt, Kantstrale | bernhard.schmidt@landkreis-nu.de
8, 89231 Neu-Ulm

10. | Landratsamt Neu-Ulm, Kreisheimatpfleger, Peter Wischenbarth, peter.wischenbarth@landkreis-nu.de
Kantstralle 8, 89231 Neu-Ulm

11. | Landratsamt Neu-Ulm, Kantstrale 8, poststelle@landkreis-nu.de
89231 Neu-Ulm

12. | Markt Buch, Friedhofweg 2 info@vg-buch.de
89290 Buch

13. | Polizeiprasidium Schwaben Siid/West pp-sws.pp.e1@polizei.bayern.de
Auf der Breite 17, 87439 Kempten (Allgau)

14. | Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehorde, Fronhof 10, | poststelle@reg-schw.bayern.de
86152 Augsburg

15. | Regionalverband, Donau-lller, Schwambergerstrale 35, 89073 Uim martin.samain@rvdi.de

16. | Staatl. Bauamt Krumbach, Abt. StralRenbau, Nattenhauser Str. 16, 86381 | poststelle@stbakru.bayern.de
Krumbach

17. | Stadt Weienhorn, Schlossplatz 1 info@weissenhorn.de
89264 Weilenhorn

18. | Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Giinzburg, poststelle@adbv-gz.bayern.de
Augsburger Str. 1, 89312 Giinzburg

19. | Verteilnetze Energie Weienhorn GmbH & Co. KG, lllerbergerstr. 6, info@vnew-weissenhorn.de
89264 Weilenhorn

20. | Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt-schutz und Dienstleistungen der BAIUDBwToeB@bundeswehr.org
Bundeswehr, Referat Infra | 3 (T6B), Fontainengraben 200, 53123 Bonn

21. | WWA Donauworth, Dienstort Krumbach, Dr.-Rothermel-Str. 11, 86381 poststelle@wwa-don.bayern.de
Krumbach

22. | inexio Beteiligungs GmbH, Am Saaraltarm 1, 66740 Saarlouis info(at)inexio.net
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Anlage 1 Berechnung der Eingriffsflache zum Bebauungsplan “Bollentenne
West" OT SchieBen Gemeinde Roggenburg

Wohnbauflachen — GRZ 0,40

EINGRIFFSFLACHE E1
1 6.000°2°P| 26,979
()"85.878/360
2 6.000°2"PI 29,568
("84 122/360
3 0.5°(20.147*1.452) 14,626
4 0.5 90,884
(20.147+19.819)"4.54
8
5 4.000°3.000 12,000
G 05" 2001,971
(78.661+79.400)"25.3
32
7 0.5 102,734
(79.400+58 350)"1 49
2
8 0.5%(0.02170.294) 0,003
9 0.5°(58.056"0.021) 0,607
10 0.5%(117.471°0.985) 57,883
i S 5 2377077
(117.471+116.003)*20
363
12 0.5%(81.285%5.850) 238,136
13 05 1144 958
(B1.285+80 263)"14 1
5
14 05 574,732
(10.902+6 000)"68.00
9
15 05 80,383
(74.263+74.185)"1.08
3
16 05 2871
(1.130+1 138)*2 523
17 05" 2444 793
(90.777+88.027)"27 3
46
18  0.5%(0.011"68.026) 0,504
19 0.57(71.487°0.007) 0,249
20  6.000°2°PI 26,994
()"B85.923/360
21 05" 279,914
(46 754+46.551)°6.00
0
22 05%3.314°0.124) 0,206
23 0.5%46.433"3.314) 76,941
24 0.5°%(53.206"3.835) 102,017
25 05 916,336
(53.206+52 5571173
28
26 0.5°(0.021"0.012) 0,000
27 0.5%(18.422°0.021) 0,190
28 0.5°(0007*0 102) 0,000
29 20.5%(0.11770.007)) 0,001
30 2'(0.5%(0.007°0.117)) 0,001
3 0.5%0.102°0.007) 0,000
32 0.5%0.104°0.007) 0,000
33 0.5%0.007°0.104) 0,000
34 0.5%0.007°0.085) 0,000
35 2°(0.5%(0.127'0.007)) 0,001
36 0.5%0.007°0.089) 0,000
r o5 0,001
{0.216+0.052)"0.005
38 0.5%0.006°0.073) 0,000
39 0.5%0.134°0.006) 0,000
40 0.5%(0D.006%0.131) 0,000
41 0.5%0.065°0.006) 0,000
42 05" 0,001
(0.196+0.046)"0.005
43 0.5%0.005°0.075) 0,000
44 0.5%(0.085%0.005) 0,000
45  0.5%0.005°0.081) 0,000
46 0.5%0.073"0.005) 0,000
47 0.5%0.005°0.134) 0,000
48  0.5%0.056°0.005) 0,000
49 0500050 056) 0,000
50  0.5%0.134°0.005) 0,000
51 0.5%0.004°0.044) 0,000
52 2%(0.5%(D.123°0.004)) 0,000
53 05 0,000
(0.096+0.043)°0.004
54 0.50.004*0.038) 0,000
55 05 0,000
(0.100+0.054)"0.003
Summe 10603563
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Wohnbauflachen — GRZ 0,25

EINGRIFFSFLACHE E2

- 1 1231.690 1231,690
o Summe 1231,690
(1)
Wohnbauflachen — GRZ 0,50
EINGRIFFSFLACHE E3
1 05 1562,737
(54.431+53 344)*29.0
00
Summe 1562, 737
StraBenverkehrsflachen
EINGRIFFSFLACHE E3
1 1923064 1923,064
Summe 1923,064
1 }
T
Summe 15321,054

Eingriffsflache E1  landw. Nutzfl. Grinland — WA-GRZ 0,40 10.603,0 m?

Eingriffsflache E2  landw. Nutzfl. Grinland — WA-GRZ 0,25 1.232,0 m?
Eingriffsflache E3  landw. Nutzfl. Grinland — WA-GRZ 0,50 1.563,0 m?
Eingriffsflache E4  landw. Nutzfl. Griinland — StraRe-GRZ 1,0 1.923.0 m?
Eingriffsflache gesamt 15.321,0 m?

Fassung vom 09.06.2026 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000 Seite 31 von 31



